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◆広辞苑によれば…。

➢マーケティングとは…
•商品の販売やサービスなどを促進するための活動

➢調査とは…
•ある事項を明確にするために調べること。

➢不動産の調査としてまとめると…
•物件の収益向上と物件価値向上を達成するため、周囲の街の様
子や競合物件の賃料、設備等の状況を明確に調べること。

Ⅰ．マーケティング調査とは…



◆目的
◼なにかを考えたり実行する前に、その答えを導き出し
たり、決断する為の根拠となる事実を把握する事。

⇒たとえば…、こんな場面での判断時に必用

•新築（建替え）計画を検討

•物件購入を検討

•既存物件の収益向上対策を検討

•新規募集時の条件を検討

•原状回復の際のリフォーム内容を検討

Ⅱ．調査の目的と必要性



◆一般的な調査方法

◼自主管理のオーナー

➢賃貸物件検索サイトの情報を確認

➢近隣不動産仲介会社への聞き込み

◼管理委託しているオーナー

➢管理会社に確認（調査依頼）

•REINS（不動産流通機構）サイトを確認

•各種賃貸物件募集サイトの不動産業者向け情報を確認

•経験と勘…？

Ⅲ．情報の収集方法



Ⅳ．調査報告書の事例
◆物件概要（現状把握）

～調査する物件の概要をきちんと把握する～

〈既存物件〉

〈新築物件〉

・物件の現状把握 ・建築計画の把握

設備概要

計画設備概要

立地と現状・間取図面

立地と計画図面

法令制限等

法令制限等



Ⅳ．調査報告書の事例
◆エリア調査（現状把握）

～物件の立地状況（エリア特性）をきちんと把握する～

〈既存物件〉

〈新築物件〉

・建築エリアの特性把握 ・入居者ニーズと競合状況把握

人口動向

世帯情報

人口動向

世帯情報

交通の利便性
交通の利便性

物件供給状況

物件供給状況

物件近隣情報

物件近隣情報

国勢調査や自治体HPの人口白書



Ⅳ．調査報告書の事例
◆エリア調査（現状把握）

～競合となる物件数や賃料相場を把握する～

〈供給件数や賃料相場〉

各種情報サイトから情報収集

構造別・間取別情報

各間取ごとの賃料と㎡単価



Ⅳ．調査報告書の事例
◆エリア調査（現状把握）

～競合となる物件の設備状況と賃料相場を把握する～

・自身の物件の優位性を知る

〈構造ごとの賃料相場や設備状況と賃料の関連性を探る〉

構造別賃料相場

類似物件の設備状況

近隣エリアの設備状況

開発が進むエリアの設備状況

・今後の投資計画を考える



Ⅳ．調査報告書の事例
◆入居者ニーズの把握（将来予測）

～入居者ニーズの変化を把握する～

●社会環境の変化による生活様式の変化
・住まいに対する価値観の変化
・働き方の変化に伴うニーズの変化

●社会環境の変化がもたらす将来予測
・カーボンニュートラル ・エネルギー問題
・脱炭素社会の実現



Ⅳ．調査報告書の事例
◆エリア調査（将来予測）

～行政政策や人口推計（将来イメージ）を把握する～

・居住者の増減や世帯年齢の傾向 ・将来的な街の変貌

〈人口推計〉 〈行政政策(再開発等)〉

人口予測
まちづくり計画

国勢調査や自治体HPの人口白書
自治体のHPにある街づくり計画



◆様々な収集情報を複合的に分析

◼現状把握

➢自身の物件の立ち位置を知る

➢競合物件との比較（優位的か劣位的か…）

➢現在に至る背景は何かを探る

◼将来予測と賃貸方針決定

➢社会の変化が業界や地域、ニーズにもたらす影響？

➢経営計画を考える（修繕計画・投資計画）

➢計画と現実を照らし常にブラッシュアップする

Ⅳ．収集情報の分析



•安定した賃貸経営の実現には…

•客観的に現実を把握する事が重要です

•そして、ご自身の経営方針を明確にして…

•その実現に向けた計画を具体的に描き実行する

•その為の判断材料となるのがマーケティング情報

•新鮮で根拠あるマーケット情報をもとに…

•常に磨き続ける事が賃貸経営成功の鍵

Ⅴ．まとめ



最後までご視聴いただきありがとうございました。
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